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จ่ายเงินภาษีซ่ึงเก็บภาษีจากประชาชนในพื้นท่ี ไปพฒันา

ทอ้งถ่ินไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ และตรงกบัความ

ตอ้งการของประชาชน 

ผู้ทีต้่องเสียภาษีทีด่ินและส่ิงปลูกสร้างมีดังนี้ 

1) เจา้ของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 

2) เจา้ของอาคารชุด 

3) ผูค้รอบครองหรือทาํประโยชน์ในท่ีดินหรือส่ิงปลูก

สร้างท่ีเป็นทรัพยสิ์นของรัฐ 

 ทรัพย์สินทีไ่ด้รับยกเว้นภาษีทีด่ินและส่ิงปลูกสร้าง 

1) ทรัพยสิ์นส่วนสาธารณสมบติัของแผน่ดิน  

2) ทรัพยสิ์นส่วนพระมหากษตัริยท่ี์มิไดใ้ชห้า

ผลประโยชน์ 

3) ทรัพยสิ์นของรัฐหรือของหน่วยงานของรัฐท่ีใชใ้น

กิจการของรัฐหรือของหน่วยงานของรัฐ หรือในกิจการ

สาธารณะ โดยมิไดใ้ชห้าผลประโยชน์  

4) ทรัพยสิ์นท่ีเป็นท่ีทาํการขององคก์ารสหประชาชาติ 

ทบวงการชาํนญัพิเศษขององคก์ารสหประชาชาติ หรือ

องคก์ารระหวา่งประเทศอ่ืน ท่ีประเทศไทยมีขอ้ผกูพนั

ใหย้กเวน้ภาษีตามสนธิสัญญาหรือความตกลง 

5) ทรัพยสิ์นท่ีเป็นท่ีทาํการสถานทูตหรือสถานกงสุล

ของต่างประเทศตามหลกัถอ้ยทีถอ้ยปฏิบติัต่อกนั 

6) ทรัพยสิ์นของสภากาชาดไทย 
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7) ทรัพยสิ์นท่ีเป็นศาสนาสมบติัไม่วา่ของศาสนาใด 

เฉพาะท่ีมิไดใ้ชห้าผลประโยชน์ 

8) ทรัพยสิ์นท่ีใชเ้ป็นสุสานสาธารณะหรือฌาปนสถาน

สาธารณะ โดยมิไดรั้บประโยชน์ตอบแทน 

9) ทรัพยสิ์นท่ีเป็นของมูลนิธิหรือองคก์ารท่ีประกอบ

กิจการสาธารณะ ทั้งน้ี เฉพาะท่ีมิไดใ้ชห้าผลประโยชน์ 

10) ทรัพยสิ์นของเอกชนเฉพาะส่วนท่ีไดย้นิยอมใหท้าง

ราชการจดัใหใ้ชเ้พื่อสาธารณประโยชน์ หรือทรัพยสิ์น

ของเอกชนท่ีไดใ้ชเ้พื่อสาธารณประโยชน์ โดยเจา้ของ

ทรัพยสิ์นนั้นมิไดใ้ช ้หรือหาผลประโยชน์ในทรัพยสิ์น

นั้น  

11) ทรัพยส่์วนกลางตามกฎหมายวา่ดว้ยอาคารชุด และ

ท่ีดินอนัเป็นสาธารณูปโภคตามกฎหมาย วา่ดว้ยการ

จดัสรรท่ีดิน ท่ีไม่ไดใ้ชป้ระโยชน์ในเชิงพาณิชย ์

12) ทรัพยสิ์นตามท่ีกาํหนดในพระราชกฤษฎีกา 

 

 

จดัทาํโดย       กองคลงั    องค์การบริหารส่วนตาํบลคุยบ้านโอง        

                        อ.พรานกระต่าย จ.กาํแพงเพชร 

 

 

 

 

 

 

 



-2 

กฎหมายทีด่ินและส่ิงปลูกสร้าง 

กฎหมายท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง เป็นกฎหมายใหม่ท่ีมา

แทนกฎหมายวา่ดว้ยภาษีโรงเรือนและท่ีดิน และ

กฎหมายวา่ดว้ยภาษีบาํรุงทอ้งท่ี โดยกฎหมายฉบบัใหม่

มีจุดมุ่งหมายในการช่วยลดความเล่ือมลํ้าในสังคมและ

เพิ่มการกระจายอาํนาจไปสู่ทอ้งถ่ิน เน่ืองจากองคก์ร

ปกครองส่วนทอ้งถ่ิน (อปท.) จะเป็นผูจ้ดัเก็บภาษีโดยมี

รัฐบาลเป็นผูดู้แล ซ่ึงหากมีการจดัเก็บภาษีท่ีดินและส่ิง

ปลูกสร้างไดจ้ริง ก็จะเป็นการเพิ่มรายไดใ้หก้บั อปท. 

เพื่อนาํไปใชพ้ฒันาทอ้งถ่ินในดา้นสังคมอ่ืนๆ ต่อไป 

นอกจากน้ีการเก็บภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างยงั

สามารถลดการถือครองท่ีดินเพื่อการเก็งกาํไรในตลาด

อสังหาริมทรัพยอี์กดว้ย  

ภาษทีีอ่ยู่อาศัย 

ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง เป็นภาษีประเภทใหม่ท่ีจะ

นาํมาใชจ้ดัเก็บแทนภาษีโรงเรือนและท่ีดินและภาษี

บาํรุงทอ้งท่ี ท่ีองคก์รปกครองส่วนทอ้งถ่ิน (อปท.) 

จดัเก็บอยูใ่นปัจจุบนั โดยรายได ้จากการจดัเก็บภาษี

ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างทั้งหมด จะเป็นของ อปท. เพื่อ

นาํไปใชใ้นการพฒันาทอ้งถ่ิน โดยไม่ตอ้งนาํส่งเป็น

รายไดแ้ผน่ดินหรือรายไดข้องรัฐบาล 
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ทาํไมจึงต้องนําภาษทีีด่ินและส่ิงปลูกสร้างมาใช้

จัดเกบ็แทนภาษโีรงเรือนและทีด่ิน และภาษบํีารุง

ท้องที ่? 

เน่ืองจากพระราชบญัญติัภาษีโรงเรือนและท่ีดิน พ.ศ. 

2475 และพระราชบญัญติัภาษีบาํรุงทอ้งท่ี พ.ศ. 2508 

เป็นกฎหมายท่ีออกมานาน ทาํใหก้ารจดัเก็บภาษี

โรงเรือนและท่ีดินและภาษีบาํรุงทอ้งท่ีมีปัญหาและ

ขอ้จาํกดัเก่ียวกบัฐานภาษี อตัราภาษี และการลดหยอ่น

ภาษีท่ีไม่สอดคลอ้งกบัสภาวการณ์ ปัจจุบนั ทาํให ้อปท. 

มีรายไดไ้ม่เพียงพอในการพฒันาทอ้งถ่ิน รัฐบาลจึงตอ้ง

จดัสรรงบประมาณเพื่ออุดหนุนเพิ่มเติม 

1) ภาษีโรงเรือนและทีด่ิน ใชฐ้านค่ารายปีหรือค่าเช่าต่อ

ปีในการประเมินภาษีจึงซํ้ าซอ้นกบัการเก็บภาษีเงินได้

จากการใหเ้ช่าทรัพยสิ์น การประเมินค่ารายปีข้ึนกบัดุลย

พินิจของพนกังานเจา้หนา้ท่ี ในการกาํหนดค่าเช่าท่ี

สมควรใหเ้ช่าไดใ้นปีหน่ึง นอกจากน้ี อตัราภาษีก็

กาํหนดไวสู้งมาก คือ ร้อยละ 12.5 ของค่ารายปีหรือ

เทียบเท่ากบัค่าเช่าเดือนคร่ึง 

2) ภาษีบํารุงท้องที่ มี 2 แบบ คือ  

(1) ฐานภาษีไม่เป็นปัจจุบนั เน่ืองจากใชร้าคาปานกลาง

ของท่ีดินซ่ึงปกติตอ้งปรับปรุงทุกรอบ 4 ปี แต่ปัจจุบนั 
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ยงัคงใชร้าคาปานกลางท่ีดินเดิมท่ีใชใ้นการประเมิน

ภาษีปี 2521 – 2524 และยงัมีการลดหยอ่นเน้ือท่ีดิน 

ท่ีนาํมาคาํนวณภาษีเป็นจาํนวนมาก 

(2) อตัราภาษีมีการกาํหนดตามชั้นของราคาปานกลาง

ท่ีดิน ถึง 34 ชั้น และมีลกัษณะถดถอย โดยท่ีดินท่ีมี

มูลค่าสูงเสียภาษีในอตัราภาษีเฉล่ียท่ีตํ่ากวา่ท่ีดินท่ีมี

มูลค่าตํ่า 

ประโยชน์ของการจัดเกบ็ภาษีทีด่ินและส่ิงปลูกสร้าง 

1) ลดความเหล่ือมลํ้าผูมี้ทรัพยสิ์นมูลค่าสูงมีภาระตอ้ง

เสียภาษีมากกวา่ผูท่ี้มีทรัพยสิ์นมูลค่าตํ่า ซ่ึงจะทาํใหเ้กิด

ความเป็นธรรมและช่วยลดความเหล่ือมลํ้าในสังคม 

2) เพิ่มประสิทธิภาพโดยลดการใชดุ้ลยพินิจของ

เจา้หนา้ท่ีในการประเมินภาษี และกระตุน้ใหเ้จา้ของ

ท่ีดินใชป้ระโยชน์ในท่ีดินอยา่งมีประสิทธิภาพ รวมถึง

ลดปัญหาการกกัตุนท่ีดินเพื่อเก็งกาํไร รวมถึงกระตุน้ให้

เกิดการกระจายการถือครองท่ีดิน 

3) เพิ่มรายได ้อปท. มีรายไดเ้พียงพอท่ีจะนาํไปใชใ้น

การลงทุนและจดับริการสาธารณะท่ีมีคุณภาพต่อ

ประชาชนในพื้นท่ีมากข้ึน 

4) ส่งเสริมการมีส่วนร่วม กระตุน้ใหป้ระชาชนในพื้นท่ี

มีการตรวจสอบการดาํเนินงานของ อปท. วา่มีการเก็บ

ภาษีอยา่งทัว่ถึงและเป็นธรรม รวมถึงติดตามการใช ้



 


